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Administrators og bestyrelsens pategning

Arsrapporten for ejerforeningen @resund Strandpark Etape 1 for regnskabséret 2013 godkendes hermed af
foreningens bestyrelse og indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

Alle for os kendte gzldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsatninger er oplyst i arsrapporten og at der
ikke findes andre kautions- gzelds- og garantiforpligtelser end de i regnskabet anforte

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse arsregnskabsloven samt foreningens vedtazgter.

Der er i tiden efter regnskabsdrets slutning ikke indtruffet begivenheder, der i vasentlig grad pavirker foreningens
gkonomiske stilling i forhold til nervaerende Arsrapport.

Kobenhavn, den 10 februar 2014

Bestyrelsens pitegning

I bestyrelsen:

ans Kjeldsen Helde Bonlg

Formand

f 37/(5&_570%%0 f :

Ellen-Margrethe Soelberg Povl Beenfeldt Per Kyogshede

N

Administrators pitegning

DEAS A/S

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den 2 ? / V 2014

llille L ohan

Dirigent
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Den uafhzengige revisors pitegning

Til medlemmerne i ejerforeningen @resund Strandpark Etape 1

Vi har revideret arsregnskabet for ejerforeningen @resund Strandpark Etape 1 for regnskabséret 1. januar 2013 -
31. december 2013 omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten
udarbejdes efter drsregnskabsloven med de tilpasninger, der falger af, at der er tale om en forening.

Bestyrelsens ansvar for drsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser
nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hoj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belob og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne.
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon
er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet,

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konlkiusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2013 - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven
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Den uafthzengige revisors pategning

Supplerende oplysninger vedrarende forstielse af revisionen
Ejerforeningen @Oresund Strandpark Etape | har i resultatopgerelsen for regnskabsaret 2013 medtaget
resultatbudget for 2013. Resultatbudgettet har ikke veeret underlagt revision.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmzrksomheden p4, at drsregnskabet er udarbejdet
med det szrlige formal at opfylde regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtagter. Som folge heraf kan
regnskabet vere uegnet til andet formal.

Kabenhavn, den 10. februar 2014

Henrikb&g:lff Jorgensen

Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen @resund Strandpark Etape 1 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder med de tilretninger, der er foranlediget af
virksomheden er en forening.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indt®gter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,
der vedrorer regnskabséret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga foreningen,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGORELSE

Der forctages periodisering af alle veesentlige indtegter og omkostninger.

BALANCEN
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med
nedskrivninger til imodegéelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser
Geeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi
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Resultatopgserelse

Budget
Note Indtmgter 2013 2013 2012

Ej revideret

A conto fellesbidrag.........ccurveerierevsesisersneeinssinsssnssssssnnnns 1,177,000 1.177.000 1.177.000
Skanska KOmPEnSAON s i G el i sidan 125.000 0 50.000
Rentemdtester Bank o uminneissainuaimsan g 2.694 2.000 3.884
Tilbagebetaling grundejerforening.....cc..coveiereveeeericciecrereseecrenne 0 0 71.461

INDIAGTER TALTE i aswmmssemmmaamssny 1308604 1.179.000 1.302.345

Udgifter

REROVATOM o smsm s sitinvimris s i -132.250 -122.000 -108.504
Bl sassasvisisusonasssammsesnas s s s it sy v v o Taneiin -87.464 -100.000 -91.181
B et OmSTOrSIKITRNG; sucuusssiusnicsmmmisssssssvivissrssvssmsisiusmbisvorivisnis -51.073 -51.000 -49.738
Kontingent til Grundejerforeningen .......ccocoveveeneiceircnenns -206.409 -206.000 -206.409
Alarmabonnement og eftersyn, elevatorer......ocovvvivevivecerererennnns -47.916 -44.000 -40.804
Ejendomsservice 0g trappevask .....evveerrermseerinsisneserasesssnnsnns -115.503 -116.000 -113.665
Vinduespolering, ... mmaisumaimas s s -21.210 -22.000 -22.103
Anden Tenholdelse. ..usnnnnsinamminmsmmrmain -23.590 -30.000 -33.922
AdministrationsomKOSIIINGET .....ccveeeereeiiveieereieerececteeeereeeeeeeseans -152.960 -225.000 -167.344
2 Vel GENOIACISE o sovsimssssnsimmsmssvasssimsssmissmmsa sismvas seissasvaegvasines -430.290 -217.000 -363.111
Henszttelse til fremtidig vedligeholdelse......ccovivcrieiiniiieiniienns -100.000 -100.000 -100.000

UDGIFTER TALT .ooovriiiinrviieecrescisstnsssesesesssesnesciennnes_~1.308.665 -1.233.000  -1.296.781

A TR TS RESTIL TR cxosomnsnsssorssssinsossasss smsssss s osemssxsesmasssnes -63.971 -54.000 5.564

Side 5



Note

OMSAETNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende f@llesbidrag.....o.ovrevreerieeeereiecieree ettt e
Tilgodehavende el Grundejerforeningen.........iciaiiiesiicvensiriansesssissssasssssnsssons
Eftéiregulering vamie Haligere A onumsminm nassamssassamans
ANtEANETEENEKAD v s s i s s s e

Tilgodehavender i alt ..o s

Likvide beholdninger

Nykreait Bank mus i s T S o

Likvide beholdhinger 1 alt... oo inentas o i

OMSETNINGSAKTIVER T ALT oottt

Balance

AKTIVER
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31/12-13

31/12-12

1.043.774

1.006.578

1.043.774

1.006.578

1.056.947

1.020.880

1.056.947

1.020.880




Note

EGENKAPITAL:

Pria SAld0 st iy
OVEITOTE TESULITAL 1.t e e e et e e ses e e e et e assemsasessemseaeesemessssanssimsnaesasn

HENLAGGELSER:

Primo henleggelse til vedligeholdelse.........cmmnininnieiciiissiiiieeae,
Henl#ggelse (il vedligeholdelSe. . ...commmmemmmmmmuminnseamsmm st
Overfort til vedligeholdelse... ..o

Henlaggelse til vedligeholdelse i alt........ovoieeiiminrienice i

GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede galdsforpligtelser:

Indbetalt aconto vand for 2013/14.......vovveerenineeee e
Vandudgifier for 201 3/1d:cncnemnuninnnnmnaisgs
Efterregulering vand tidligere ar......c.coovivrinivnnmreinrsssensicecenncceeeie
Indbetalt aconto varme 2013/14.......coereeiiririnesrie i
Varmeudgifter 20013/ T8 vaniimimmsanisiisismsismisio
Earudbeialt EEIeShIdrag . oummmnssanmamismcemuismms et messmsim s
SKy1dige OmMKOSINIMZET .. evetrereereeereetceeeeeieieies bbb eas s sisnssr i s e

Kortfristede geldsforpligtelser i alt........ovieciiiiiiiiini e

Balance

PASSIVER
31/12-13

......................................................... 656.902

-63.971

31/12-12

651.338
5.564

552.931

656.902

300.000
100.000
0

200.000
100.000
0

400.000

300.000

119.835
-108.999 10.836

249.795
-276.279 -26.484

79.664

130.800
-103.108
0
252.910
-251.377
4.151
30.602

64.016

63.978

1.056.947

1.020.880
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1 Administrationsomkostninger

Administrationshonorar.......cceecveveivees i,
Vand og varmeregnskabshonorar...........ccovvevceveecvicicrenncecinna,
Advokathonorar. oo emenmnnnsmyanaliaaaienag
INZERIBNONOTAL i s e oo
S7ALS PENNBMIEAND ucvsstsvmsras s i s s e e e
EnerSi R voesssesmnvassimspmvssnssomsssassagoses
ENer@iSTyTiNg. . ocivieer ettt benenes
Hjemmeside - webdesign.....c.ccvivuiieiicreeeierieese e ereaeneas
ReViSIONSNONOTAL......ciuicieiiieieee e
Bestyrelsesmoder og generalforsamling.........c.ccceiciiiviiciiciincns
Bestyrelsesgodtaarelse. o
Beb O eratFanZE MmNt s maiiniidims st s s 362
BS-gebyrer, porto og kontorhold mv........cceencvceincraiccnnnes
L T T S

Administrationsomkostninger i alt.......cccccoevvieiiieviicineneccneecneean,

2 Reparation og vedligeholdelse

Etablering.al rullegrms:i i s monsnmsnsisbiadbedisie isdasinian
Ventilationsanl®g.. .o wmipninnnnunnunninamsamns
Reparation tagarbejdé o snumnnmmunmiamnnnansimanas
VVS-arbejde. o mmmnniasiimmammminaseaisdanm
Bl aTBe]de: ommmmsimav o wssisiasiois aav se si i
LAsesmed. darpuinpie MV, ca s ussars cosssusnssnssisnssasnssssns sanasas
Maling MV s
Maling af trappeOPEaNge... e iveiriisiresissrssrssssrsnssnesensaseaseneeness
Murearbejde usnmmnnnnsainannnasnsapranieg
Reparation af varmeanl®g.........ccveeverereenscenerimsssiecessscmisnsinins
Eleldrolyse. .cnnsmmamunminasaismsammimaituiamsinds
VAIEANIEE, SEIVIVE: soususuisuisuosssssiviasiassnsssnssihsss itiss sua ssitasmassasascusen
Ventilationsanlag, SErVICe.. ..o mmrremmmereesseesseeseeseeeeeissesseneases
B eV AtOTEE: 1ussnssassrseressrnsssessssas ns ¥ irasess SR PN TSR AT SO AP S S0 9B n e e
Rep. dortelefOner. ..ttt
Bl-peereranVe. .o his o o tlabosih isihes it s
Forstlringsskade selvriSilgimmnnamnnnmnnnnassnng
Besigtigelse og konsulenthonorar altaner...............eeeressssssssnsnn.
Honorar vedrorende vedligeholdelsesplan.........ccoceviniiinciins

| BT o - ————

Budgetteret vedligeholdelse.......ooooivivriiicnniniicccnnninennn

Reparation og vedligeholdelse i alt........cccoooveeoiencncncrnrcannens

Noter

2013

8.050
5.906
9375
2.963
6.000

11.267
1.976

Budget
2013

68.000
36.000
20.000
50.000
0

0
8.000
9.000
9.000
5.000
5.000
10.000
4.000
1.000

2012

66.337
35.421
0

0
3.063
22.176
7.888
8.844
9.000
7.509
0

270
5.836
1.000

152.960

225.000

167.344

59.699

46.258
1.885
5.035
5.675

92.250

41.876

0

0

6.940
5.000
150.292
5.147
6.308
3.925

o o O O

7.000
5.000
5.000

200.000

0
179.315
25.192
5.845

0
18.006
0

0

0
10.150

4.688

44.893
1.815
7.950

11.075

24.431

28.125
1.626

0

430.290

217.000

363.111
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Noter

3 Skyldige omkostninger 31/12-13 31/12-12

7.338
2.344
L i ] o Sy e 1.757
SUndbY ReAESTINE, vy mmmimmss s sy 0 9.5%0
RS ONSHOMOTAT : cavssuivviviri feaiisisivsses b s v saas s s T s e 9.375 9.000
Reraffaldsgebiret 2013 . vsvnsmisansisimmmsion s s a i s 10.174 0
HUNL SOIVICE. cutitieiiiietet ettt e e vee et ee e e s eeeaeesesen s s esseesae e et an s sa s s saesaes 59.699 0
DIVETSE. 1 cuveeriariarenresteraartiree sttt e berese s abantensaeseese et erss e sesseresnsnsnesesenensssnnsensnserens 416 573

B.C gaS 0 VAN......c.iiiiiietiecieireiee ettt s s arnene

o O O

Skyldige dmkostinger Valtvunnmmnsmsamnminmaanimnimisas: 79.664 30.602

4 Antenneregnskab

SAlAO PrIMO.cviii ittt s et es bbb en s ennaeaee 976 5.364
8 L] T R T -976 0
i 8 ] B T o 0 24.486
MOdtaget A Com =K s s i s R s S o T o 0 -28.874

Antenneregnskab 1 alt.. ... 0 976

Sikkerhedstillelser

Til sikkerhed for mellemvzrende med de enkelte ejerlejlighedsejere har foreningen handpant i ejerpante-
brevene lydende pd kr. 38.000 g=ldende for hver enkelt ejerlejlighed.

Side 9



